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Se till att saga upp i ratt tid!

Den 30 juni brukar vara brytpunkt for mdnga lokalhyresavtal. Om en
fastighetsdgare, till exempel en bostadsrdttsforening, vill andra villkor i
hyresavtalet eller fristdlla ytor i foreningens fastighet till andra dndamdl, mdste
avtalet sagas upp innan den 30 juni. Annars forlangs hyresavtalet enligt den
avtalade forldngningstiden.

Inledning: Det ar viktigt att saga upp i ratt tid

Lokaler som hyrs ut av bostadsrattsforeningar regleras av ett lokalhyresavtal.
Lokalhyresavtal kan lopa pa bestamd tid eller pa obestamd tid (det vill saga
tills vidare). Lokalhyresavtal som loper pa bestamd tid forlangs ofta



automatiskt fran ett visst datum vid utebliven uppsagning. Manga HSB-
bostadsrattsforeningars avtal har brytpunkt for automatisk forlangning den
30 juni. Hur lange avtalet automatiskt forlangs framgar av den avtalade
forlangningstiden. For Llokaler brukar den vanligaste forlangningstiden vara
tre ar. Forlangningstiden kan dock vara langre an sa. Om foreningen inte
sager upp lokalhyresavtalet innan den 30 juni riskerar foreningen darfor att
ha kvar hyresgasten pa oférandrade villkor under en valdigt lang tid
framover. Detta blir sarskilt problematiskt om foreningen har en hyresgast
den inte ar nojd med.

Tank pa det indirekta besittningsskyddet

Det indirekta besittningsskyddet innebar att hyresgasten i vissa fall kan fa
ersattning av foreningen for den ekonomiska forlust som hyresgasten gjort pa
grund av att hyresforhallandet upphor. | besittningsskyddet ligger ocksa att
hyresgasten har ratt till skaligt uppskov med avflyttningen. Hyresgasten far
indirekt besittningsskydd nar hyresforhallandet varat langre an nio manader,
om inte besittningsskyddet har avtalats bort. Fragan om ersattning for
ekonomisk forlust, det vill saga skadestand, provas av tingsratten.

Bevaka posten under semestertider -- annars kan hyresgasten ha ratt att saga
upp avtalet

Aven den s& kallade "semesterparagrafen” kan stélla till problem fér ménga
foreningar som hyr ut lokaler. Paragrafen (32 § i jordabalkens 12 kapitel)
innebar att en hyresvard maste besvara en lokalhyresgasts forfragan om
overlatelse av lokalen inom tre veckor. Besvarar hyresvarden inte forfragan
inom tre veckor har lokalhyresgasten ratt att saga upp lokalhyresavtalet i
fortid. Detta kan utnyttjas av lokalhyresgaster under sommarmanaderna nar
representanter for foreningen ar pa semester och kanske inte har lika bra koll
pa post och andra handlingar som skickas till foreningen. En lokalhyresgast
som vill ldmna sin lokal innan hyrestidens utgang kan darfor skicka en
ansOkan om att fa dverlata lokalen till en annan hyresgast under
sommarsemestern. Om hyresgasten inte far nagot svar pa ansokan inom tre
veckor kan lokalhyresgdsten saga upp lokalhyresavtalet till upphdrande nio
manader senare med hanvisning till "semesterparagrafen”. Se darfor till att
alltid bevaka post som kommer till foreningen, aven under semestertider!

Kontakta oss



Medlemmar, fortroendevalda och anstallda hos HSB kan kostnadsfritt
kontakta HSBs juridiska radgivning pa telefonnummer 0771-472 472 for
generell juridisk radgivning.

HSBs jurister bistar garna er bostadsrattsforening (bade medlemsforeningar,
foreningar som inte ar medlemmar och ovriga fastighetsagare) med specifik
juridisk radgivning eller foretrader er som ombud, klicka har for
kontaktuppgifter eller om ni vill veta mer.

HSB dr en medlemsdgd, kooperativ organisation som arbetar med bosparande,
byggande och forvaltning. HSB vill skapa en trygg boendemiljé ddr alla kan
trdffas och trivas.

HSB dr Sveriges storsta bostadskooperation med:

. ca 670 000 medlemmar

. ca 4 000 bostadsrdattsforeningar
. ca 35 000 fortroendevalda

. 26 regionala HSB-foreningar

HSB dgs och drivs av medlemmarna enligt principen en medlem - en rost.

Kontaktpersoner

Bjorn Svensson
Fastighetsjurist
bjorn.svensson@hsb.se
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